Stadtgemeinde Bad Aussee

Bebauungsgrundsatze als Bewilligungsvoraussetzung
gemal § 43 (2) Z. 7. Stmk. Baugesetz
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STADTGEMEINDE BAD AUSSEE BEBAUUNGSGRUNDSATZE

PRAAMBEL

Nachstehende Bebauungsgrundsatze beziehen sich auf das Gemeindegebiet von Bad Aussee.

Das Ortsbild Bad Aussees hat grofSte Bedeutung als Identifikationsmerkmal fir Bevolkerung wie auch
Gaste. Gebaude zum Wohnen, Arbeiten, Lernen, Verwalten und die dazwischen liegenden Freirdume
pragen das offentliche Erscheinungsbild nachhaltig, somit insbesondere Kulturlandschaft und
Lebensqualitat. Dies bedeutet auch einen wesentlichen Wirtschaftsfaktor, insbesondere im
Tourismus. Baukultur findet ihren Ausdruck aber auch im verantwortungsvollen und
ressourcenschonenden Einsatz von Grund und Boden.

Bad Aussee setzt daher zum einen auf die Bewahrung der regionalen Baukultur, zum anderen auf
qualitatives Weiterentwickeln der tradierten Bauformen hinsichtlich zeitgemaRer Wohnbedirfnisse,
Materialien und Technologien.

Zur Erhaltung und Sicherung des das Landschaftsbild pragenden Erscheinungsbildes, sowie zur
Wahrung der Kulturlandschaft und der typischen Draufsicht und Ansicht aus Gebirgslagen,
insbesondere hinsichtlich Farbgebung und Farbintensitadt der Fassaden, der typischen
Dachlandschaft, der Struktur, der Proportion und Dimension sowie des Verhéltnisses der Gebaude zu
Neben- und Nachbargebauden, werden regionale, das StraRen-, Orts- und Landschaftsbild pragende
Gegebenheiten dokumentiert und als Bebauungsgrundsatze manifestiert.

Aufgabe der Bebauungsgrundsatze ist die vorausschauende Gestaltung des Baulandes, Erhaltung des
historisch bedeutsamen Baubestandes sowie des Charakters und der Struktur der Siedlungsraume.
Sie dienen als Richtschnur fiir Gestalter und sollen auf die Verantwortlichkeit jedes einzelnen in
Hinblick auf die Erhaltung einer historisch gewachsenen regionalen Baukultur hinweisen?.

Ausnahmen der Bebauungsgrundsatze kann im Einzelfall, so sie durch den Ortsbildsachverstandigen
schliissig begriindet werden kénnen, stattgegeben werden.

! Detaillierte Informationen zur Geschichte des Bauens und der Entwicklung typischer Merkmale und Charakteristiken in der Region

gibt ergianzend der Katalog zur Ausstellung ,BauArt Ausseerland“, herausgegeben 2015 vom Verein ,ARGE Ausseer
Kammerhofmuseum®.



1. GELTUNGSBEREICH / BEGRIFFSBESTIMMUNGEN

(1) Der Geltungsbereich der gegenstandlichen Bebauungsgrundsatze ist das gesamte
Gemeindegebiet der Stadtgemeinde Bad Aussee.

(2) Von gegenstandlichen Bebauungsgrundsatzen ausgenommen sind die im Flachenwidmungsplan
Nr. 5.00 festgelegten Industrie- und Gewerbegebiete 1 (gem. § 23 (5) lit. d) Stmk. ROG 1974 i.d.F.
LGBI. Nr. 97/2002) und Industrie- und Gewerbegebiete 2 (gem. § 23 (5) lit. e) Stmk. ROG 1974 i.d.F.
LGBI. Nr. 97/2002) sowie jene Bereiche, welche innerhalb der geltenden Ortsbildschutzzone (LGBI.
Nr. 18/1996) liegen.

(3) Ferner sind jene Teilflichen, welche im Zuge von Flichenwidmungsplan — Anderungen als
Gewerbegebiete gem. § 23 (5) lit. d) Stmk. ROG 1974 i.d.g.F sowie Industrie- und Gewerbegebiete
(gem. § 23 (5) lit. e) Stmk. ROG 1974 i.d.g.F. festgelegt wurden bzw. werden, von gegenstandlichen
Bebauungsgrundsatzen, ausgenommen

(4) Fiir sdmtliche Bauwerke gilt jedenfalls unverdndert der §43 Abs. 4 des Stmk. Baugesetzes 1995.2

2. FLACHENWIDMUNG

(1) Die geltenden Festlegungen des rechtswirksamen Flachenwidmungsplanes Nr. 5.00 sind dem
Auszug des Flachenwidmungsplanes Nr. 5.00 und folgenden Fassungen zu entnehmen. Die innerhalb
des Geltungsbereiches festgelegten Baugebietskategorien und festgelegten Bebauungsdichterahmen
sind dem Rechtsplan bzw. den Flachenwidmungsplandnderungen zu entnehmen. Fir allfallige
Fortfiihrungen und Anderungen des Flichenwidmungsplanes gelten die Bestimmungen der
Bebauungsgrundséatze sinngemaR.

3. GESTALTUNG / GLIEDERUNG / ORTS-, LANDSCHAFTSBILD

(1) Bauliche Anlagen haben sich in ihrer gestalterischen Bedeutung dem vorherrschenden Orts-,
StralRen- und Landschaftsbild einzufiigen. Innerhalb der in der Planbeilage (Siedlungsleitbild Nr. 5.00)
gesondert festgelegten Bereiche, welche charakteristische Merkmale des Orts- und Landschaftsbildes
aufweisen (Freihaltebereiche, Griinzonen, Sichtbeziehungen, u. a. m.), sind bauliche Anlagen
zusatzlich im Einzelfall nach den Bestimmungen des § 43 (2) Z. 7 BauG 1995 i.d.g.F. fachlich durch
den Bausachverstdndigen und/ oder Ortsbildsachverstindigen zu begutachten.

2 Stmk. Baug. 1995. §43 Abs.4: ,Zusitzlich zu den bautechnischen Anforderungen muss das Bauwerk derart geplant und ausgefiihrt
werden, dass es in seiner gestalterischen Bedeutung dem Straf3en,- Orts- und Landschaftsbild gerecht wird. Hierbei ist auf
Denkmaler und hervorragende Naturgebilde Riicksicht zu nehmen.”



(2) Hauptbaukorper sind dem jeweils bestehenden Geldnde anzupassen und entsprechend dem
innerhalb des Umgebungsbereiches vorherrschenden Gebietscharakter auszubilden. Eine zusatzliche
Differenzierung (Gliederung) der Hauptbaukdrper ist anzustreben. Besondere Beachtung ist den zu
wahlenden Gebadudeproportionen, Dimensionen, Langserstreckungen sowie Gliederungen der
baulichen Anlagen/ Gebiudeteilen zu widmen.

Nebenbaukorper sind dem Gesamterscheinungsbild anzupassen und optisch unterzuordnen. Es soll
keine ,Verhittelung” stattfinden. In Grenznahe situiert, haben Nebengebdude und Garagen in Hohe
und Erscheinungsbild auf allfallige angrenzende Gebaude Riicksicht zu nehmen.

(3) Bei Zu- oder Umbauten von historisch bedeutsamen Gebauden sind der Gebdudebestand und der
Charakter seiner Architektur zu beachten, und ist darauf Ricksicht zu nehmen. In diesen Fallen ist ein
Gutachten des Ortsbildsachverstdandigen einzuholen.

(4) Technische und wirtschaftliche Moéglichkeiten des Bauwerbers bilden keine Kriterien fiir die
Beurteilung der Gestaltung eines Bauwerks, bzw. zur Erfillung der hier angefiihrten Grundsatze. Die
Verantwortung lGber entsprechende frithzeitige Abstimmung obliegt dem Planer und dem
Bauwerber:

4. BEBAUUNGSWEISE / BAUKORPERPROPORTIONEN

(1) Die Verteilung der Baumassen auf den Bauplatzen kann in offener, gekuppelter und
geschlossener, jedoch gegliederter Bebauungsweise erfolgen. Diese hat sich nach den umgebenden
ortlichen Verhaltnissen und dem traditionellen Orts- und Landschaftsbild zu richten

(2) Die Dimensionen der einzelnen Baukorper und der Fassadenflachen sind der Umgebungsstruktur
anzupassen.

(3) In Gebieten mit offener Bebauung ist eine Grenzbebauung (mit Bauwerken) nicht gestattet.

5. GESCHOSSIGKEIT / HOHE / AUSRICHTUNG HAUPTBAUKORPER

(1) Die maximal zulassige Gesamthohe eines Gebaudes hat sich grundséatzlich an der Gesamthohe
der Bebauung des Umgebungsbereiches zu orientieren und ist im Zuge der nachfolgenden
Individualverfahren durch den von der Stadtgemeinde beauftragten Bausachverstandigen und/oder
bestellten Ortsbildsachverstandigen gesondert zu beurteilen.

(2) Bei Hauptgebiuden ist eine Uberschreitung der Gesamthéhe (Firsthohe) um maximal ein halbes
GeschoR (Halbstock) gegenliber den entsprechenden Hohen im Umgebungsbereich zulassig.

(3) Die Ausrichtung der Firstrichtung der Hauptbaukdrper ist an die Ensemblestruktur bzw. an die
Hangsituation (Urgeldnde) anzupassen. Eine Ausrichtung des Firstes im rechten Winkel zur
ensembletypischen Firstrichtung ist zuldssig. Grundsatzlich hat die Firstrichtung entlang der
Langsachse des Gebaudes zu erfolgen.



6. DACHGESTALTUNG

(1) Die Dachstruktur® (Dachdeckung) ist in Form und Erscheinungsbild an die Dachstruktur der
Bebauung der Umgebung anzupassen.

(2) Ein ,,definiertes Dach” ist auszubilden. Hier sei auch auf das zwingende Vorhandensein eines
Dachvorsprunges hingewiesen. Art und Auskragung sind nach MalRgabe der Umgebungsbebauung
und des Gebaudecharakters zu gestalten.

(3) Die Dacher der Hauptbaukoérper sind als Satteldacher bzw. Kriippelwalmdacher auszufiihren. Die
Dachneigung wird von 30° bis 50° festgelegt und hat sich an der Umgebungsstruktur zu orientieren.
Wenn der Verwendungszweck des Geb&udes (z.B. bei groRdimensionierten Stéallen oder
Gewerbebetrieben) oder der Gebdudecharakter (z.B. bei eingeschossigen Wohnhausern) es
erfordert, kann im Einzelfall eine andere Dachneigung /-form zugelassen werden.

(4) Flachdacher sind nur dann bewilligungsfahig, wenn die Baukorper darunter als Teil des Gelandes
in Erscheinung treten. Untergeordnete Baukorper, wie Terrassenausbildungen oder Carports sind in
Relation zum Hauptbaukérper im Verfahren zu beurteilen, die Moglichkeit einer Flachdachausbildung
ist entsprechend darauf abzustimmen.

(5) Pultdacher sind fir untergeordnete Baukdrper (auch freistehende) zuldssig. Als Pultdacher gelten
auch geneigte Dacher, welche sich nicht an einem gemeinsamen First treffen. Weiter sind in
Ausnahmefillen Pultdicher fiir landwirtschaftliche Stallungen und Uberdachungen von
Autoabstellflachen zulassig. Die Ausnahme ist vom Ortsbildsachverstandigen freizugeben.

(6) Die Farbe der Dacheindeckung ist entsprechend dem vorherrschenden Gebietscharakter zu
wihlen. Dem Gebietscharakter entsprechend sind Grau- und Braunténe zuldssig®.

(7) Zulassige Dacheindeckungsmaterialien sind Bretter- und Schindeleindeckungen, flaches
keramisches (nicht glasiert) Deckungsmaterial, Blecheindeckungen, Betonziegel und flaches
Deckungsmaterial (z.B. Eternit, Dachschindeln, etc.). Siehe Anhang.

(8) Bei Dachraumausbauten haben sich Fensteroffnungen in ihren Proportionen dem Dach
anzupassen. Der Ausbildung von stehenden Einzelgaupen (Giebel- oder Schleppgaupen) ist der
Vorzug zu geben. Dachflachenfenster sind, wenn die Verwendung zur Beruhigung der Dachlandschaft
beitragt, zulassig.

(9) Die Errichtung und Anordnung von technischen Anlagen (Antennen, SAT-Anlagen, Photovoltaik-
und Solaranlagen) hat so zu erfolgen, dass eine Stérung fiir das Ortsbild ausgeschlossen ist.
Insbesondere Photovoltaik- und Solaranlagen sind nicht rein als technisches, sondern auch als
gestalterisches Element zu bewerten und bestmoglich in den Baukorper zu integrieren.

(10) Dachzubehér (Dachrinnen, Ablaufrohre, Entliiftungsschachte, etc. haben sich hinsichtlich
Materialitat und Farbe harmonisch und unauffallig in die Dachlandschaft einzufiigen.

3 Gestalterische Zielsetzung ist, dass die Dachstruktur aus der Entfernung wie ein verwittertes Schindeldach aussieht.
4 Die Tabelle der zulassigen RAL-Téne ist im Anhang ersichtlich.



7. FASSADENGESTALTUNG

(1) Bei Zu- oder Umbauten von historisch bedeutsamen Gebauden muss die Fassadenstruktur des
Gebaudebestandes sowie der Charakter seiner Architektur weitestgehend erhalten werden. Im
Einzelfall ist dies vom Bausachverstandigen und Ortsbildsachverstandigen zu begutachten.

(2) Die Fassadengestaltung (Anstriche, Farbelungen und Struktur) hat sich der Bebauung der
Umgebung anzupassen. Im Zuge des nachfolgenden Individualverfahrens ist das Einvernehmen mit
der Baubehorde herzustellen. Siehe Anhang.

(3) Es sind nur ,,blasse” Farben zuldssig. Im Anhang befindet sich ein entsprechendes Spektrum der
erlaubten Farbtone und —Intensitdten (B). Grelle Farben, groRformatige Fassadentafeln, sowie
Holzimitationen sind unzulassig.

(4) Bei baulichen Anlagen mit mehr als zwei VollgeschoRen ist zumindest das oberste GeschoRR mit
einer Holzverkleidung auszustatten (grundsatzlich vertikale Schalung in griin, braun oder natur).
Siehe auch Anhang. Ausnahmen fiir horizontale Schalungen sind vom Ortsbildsachverstdandigen im
Einzelfall zu beurteilen.

(5) Bei Objekten mit Putzfassade ist die Farbgebung des Fensterrahmens, des Fensterstockes und des
Fensterfligels entweder in weil3, grau, griin oder naturholzfarben vorzunehmen. Dies gilt auch fir
Tiren und Tore.

(6) Bei Objekten mit Holzfassade ist die Farbgebung des Fensterrahmens, des Fensterstockes und des
Fensterflliigels entweder in Abstimmung zur Holzfassade bzw. griin/weiR kombiniert vorzunehmen.
Dies gilt auch flr Tiiren und Tore.

(7) Bei der Gestaltung der Putzstruktur und der entsprechenden Fassadengliederung ist auf die lokal
typischen Ausfiihrungen Ricksicht zu nehmen und auf diese abzustimmen (Geschof3- und
Fensterfaschen, farblich leicht abgesetzte Geschole, etc.). Beispiele laut Anhang.

(8) Fassadendéffnungen (Fenster, Tlren, Tore) sind nach einem moglichst ganzheitlichen,
harmonischen Gesamt-Erscheinungsbild zu strukturieren. Sonderfenster sind im Einzelfall zuldssig
und durch den Ortsbildsachverstandigen zu beurteilen. Sonnenschutz-Kasten sind in die Fassade zu
integrieren.

8. STRASSENRAUMBREITEN

(1) Der erforderliche Querschnitt der AnliegerstraBen, SammelstraRen, ErschlieBungsstralen richtet
sich nach den verkehrstechnischen Erfordernissen des Raumes und ist im Anlassfall gesondert unter
Heranziehung der RVS 2.04 sowie dem Stmk. LandestraBen-Verwaltungsgesetz 1964 i.d.g.F.
festzulegen.

(2) In jenen Bereichen, wo der StraRenquerschnitt fiir den jeweiligen Verwendungszweck
entsprechend der RVS unterdimensioniert ist, ist bei Neuerrichtung von Einfriedungen ein Abstand
von bis zu 1,5 Meter einzuhalten.



9. FREIFLACHEN / EINFRIEDUNGEN / NIVEAUVERANDERUNGEN /
STELLFLACHEN

(1) Einfriedungen an der StraRenfluchtlinie sind grundsatzlich in transparenter Form zu errichten. Die
maximale Hohe von Einfriedungen darf (in Summe samt Hohe einer eventuellen darunter liegenden
Stitzmauer) 1,5 Meter nicht Giberschreiten. Einfriedungsmauern sind grundsatzlich nicht zuldssig.”

(2) Lebende Zdune (Bepflanzungen) gegeniiber 6ffentlichen Flachen sind in einem lichten Raum von
mindestens 0,75 m von der Grundgrenze (zum Zwecke der Durchfiihrbarkeit der allseitigen Pflege) zu
errichten und dirfen eine maximale Wuchshéhe von 1,7 Meter nicht Gberschreiten.

(3) Grundsatzlich sind zur Errichtung von Hecken heimische Geholze zu verwenden.

(4) Badume, Baumgruppen und Bepflanzungen, die den Freiraum pragen, sind zu erhalten oder
gleichwertig zu ersetzen. Die Behorde kann bei Bauvorhaben das Anpflanzen von orts- und
landschaftsbildpragenden Pflanzen auftragen.

(5) Je zu schaffender Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze auf dem jeweiligen Bauplatz zu
schaffen. Die Lage der jeweiligen Stellplatze ist, bei gegebener baurechtlicher Relevanz, gesondert im
Zuge des nachfolgenden Individualverfahrens festzulegen.

(6) Fir die Errichtung von Zufahrten sind Stiitzmauern in landschaftsgerechter Bauweise im technisch
unabdingbaren Mindestmal zuldssig. Steinschlichtungen, Stitzmauern udgl. sind durch
Bepflanzungsmalnahmen landschaftsgerecht zu gestalten. Eine maximale sichtbare Hohe von 1,5m
Uber Geldnde (Urgelande) ist nicht zu iberschreiten. Fir Steinschlichtungen ist grundsatzlich dunkles
Steinmaterial zu verwenden. Art und Ausfihrung ist im Individualverfahren anzugeben.

(7) Terrassierungen sind grundsatzlich zulassig. Niveauveranderungen innerhalb von 3,0 Meter zur
Nachbargrundgrenze sind bis zu 1,0 Meter zulassig. Als Bezugsniveau gilt das natiirliche Gelande.
Steinschlichtungen und Anschiittungen sind im Abstand von einem Meter zur Grundgrenze nicht
zul3ssig. Fur Terrassierungen und Anschiittungen ist eine maximale Normal— Entfernung (Starke der
neu aufgetragenen Schicht) zum Urgeldnde von maximal einem Meter zuldssig. Dies ist planlich im
Schnitt nachzuweisen.

(8) Zaune sind in regional typischer Form und Material herzustellen. Beispiele im Anhang (D)

(9) Technische bauliche Anlagen im Aussenraum, wie Warmepumpen oder Klimagerate, sind sowohl
hinsichtlich Emissionen, als auch hinsichtlich des StralRen-, Orts- und Landschaftsbildes relevant, und
daher planlich im Bewilligungsverfahren anzugeben.

10.SCHILDER UND TAFELN

(1) Baustellentafeln und die damit verbundenen Werbebeschilderungen sind friihestens mit
tatsachlichem Baubeginn aufzuhangen und sind spatestens mit der Meldung zur Fertigstellung wieder
zu entfernen. Sie sind am eigenen Bauplatz zu errichten und mit dem OBSV abzustimmen (GrofRe und

5 Ausnahmen hievon sind im Zuge des nachfolgenden Individualverfahrens durch die Baubehorde zu gewahren (Einfriedungen im
Nahbereich von stirker befahrenen Verkehrsanlagen; Erforderlichkeit von Sichtschutzmafinahmen u. a. m.).



Lage). Tafeln von Handwerkern dirfen so lange positioniert werden, wie die jeweilige Firma v.O. tatig
ist.

VERBINDLICHKEIT

(1) Die Verbindlichkeit dieser Bebauungsgrundsatze fiir die Baubehorde entsteht am Tage nach der
Beschlussfassung durch den Gemeinderat.

Fir den Gemeinderat: Franz Frosch
Einstimmig beschlossen im GR am 17. Mai 2017 / GR Erganzungs- Korrekturbeschluss 14.12.2022

Index: A



ANHANG

A) Dacheindeckung:

Folgende Farbrdume sind vorzusehen, Herstellerbedingte geringfligige Farbabweichungen sind
zuldssig. RAL — Tabelle liegt bei Bedarf im Bauamt auf.

Braungrau (kein Rotbraun!) Schwarz bis Anthrazit Steingrau Holzschindeln/-Bretter

B) Fassadenfarbspektrum:

Folgende Farbskalen sind bei Putzoberflachen zulassig, ,gebrochenes” Weil} grundsatzlich
erwiinscht.

Warme Grauténe

(angelehnt an ,BauMit” life 0019 — 0015)
Sandtone
(angelehnt an ,BauMit” life 0189 — 0186)
Warme Gelbtone (kein Zitronengelb!)
(angelehnt an ,,BauMit” life 0209 — 0205)

,Rosé“tone
(angelehnt an ,BauMit” life 0409 — 0407)
Griintone (kein Mintgriin, Blaugrin!)
(angelehnt an ,BauMit” life 1149 — 1145)
Blautdne
(angelehnt an ,BauMit” life 0779 — 0776)



C) Zulassige Putzstrukturen:

Folgende Putzoberflachen sind regionaltypisch und daher zulassig (abgraten wird von allzu glatten
Putzen (Imm Korn oder darunter))

Reibputz, glatt bis rau Spachteltechnik Lufttechnik

D) Regional typische Ausflihrung von Zaunen:

Senkrechte, filigrane Holzlattenzdune sind charakteristisch fiir das Ausseerland. In Einzelfallen
kénnen auch schmiedeeiserne Einfriedungen oder senkrechte Brettl-Zdune zugelassen werden.

E) Fassadenstrukturierung

Fenster- und GeschoRfaschen, sowie moglichst symmetrisch gesetzte, hochformatige
Fensteroffnungen pragen den regionalen Baustil des Ausseerlandes.
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http://www.baumitlife.com/ColorSearch/creativ/ColorChooser.php?title=Reibtechnik
http://www.baumitlife.com/ColorSearch/creativ/ColorChooser.php?title=Spachteltechnik
http://www.baumitlife.com/ColorSearch/creativ/ColorChooser.php?title=Lufttechnik
http://www.google.at/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwjTsKnrqPnRAhVKMJoKHecYDrIQjRwIBw&url=http://hotkontur.blogspot.com/2013/09/ikea-hack-zaun.html&bvm=bv.146094739,d.bGs&psig=AFQjCNFceBs2LSMEl4k4AYiI7M42VJvZbg&ust=1486396550022100
http://www.google.at/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwi--P7JqvnRAhUiYJoKHfayCQkQjRwIBw&url=http://www.zaunbau-krammer.de/&bvm=bv.146094739,d.bGs&psig=AFQjCNEkm5QoRNxJhQz-BJGMCIznikbvlg&ust=1486397021007308

