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STADTGEMEINDE BAD AUSSEE

Teilbebauungsplan
,Neubau Ordination - Innere Medizin“

WORTLAUT

Verordnungsentwurf gemafd § 40 (6) Z.2 StROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr. 20/20286,
Uiber den vom Gemeinderat der Stadtgemeinde Bad Aussee zu beschlieenden Teilbebauungs-
plan ,Neubau Ordination - Innere Medizin“, verfasst von der Pumpernig & Partner GmbH, GZ:
178BN25, Stand 24.03.2026. Der Entwurf wird in der Zeit von 07.04.2026 bis 27.04.2026 zur
schriftlichen Anhdrung im Rathaus der Stadtgemeinde Bad Aussee aufgelegt.

Erlauternde Textpassagen erfolgen in kursivem Schriftbild

§1
GELTUNGSBEREICH/ VERFASSER

Der Geltungsbereich umfasst eine Teilflache des Grundstlickes Nr. 678/1, KG 67009 Rei-
tern, im Flachenausmafd von 2.983 m2 (digitale Flachenermittlung ohne Anspruch auf ver-
messungstechnische Genauigkeit) und ist dieser im Rechtsplan (Planwerk) gesondert aus-
gewiesen. Die Festlegungen und Inhalte erfolgen gemafd § 41 (1) StROG 2010 idF LGBI. Nr.
20/2026 fir das gesamte Planungsgebiet.

Der Rechtsplan im Mafistab M 1:1.000 (Planwerk), verfasst von der Pumpernig & Partner
GmbH, GZ: 178BN26, Stand: 24.03.2026, basierend auf der Digitalen Katastralmappe
(DKM), Stand: 03.02.2026 und einem Teilungsplan, verfasst DI Reinhard Grick, GZ:
324672025 vom 04.03.2026 biidet einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung
und stellt gesondert den Geltungsbereich dar. Dem Bebauungsplan ist ein Erlauterungsbe-
richt angefiigt.

§2
FLACHENWIDMUNG

Die gegenstandliche Teilflache des Grundstickes Nr. 678/1, KG 67009 Reitern, ist im
geltenden Flachenwidmungsplan Nr. 5.00 der Stadigemeinde Bad Aussee als Bauland -
AufschlieBungsgebiet fur Allgemeines Wohngebiet (WA) mit der Ifden. Nr. R11 gem. § 30
(1) 2.2 iVm § 29 (3) StROG 2010 idF LGBI. Nr. 140/20141 mit einem zulassigen Bebau-
ungsdichterahmen von 0,2-0,4 festgelegt.

Rechtsgrundlage des FWP Nr. 5.0
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Als fehlende AufschlieBungserfordernisse gem. § 29 (3) Z.1 StROG 2010 sind festgelegt:

° rechtlich gesicherte/ ausreichend dimensionierte dufere Anbindung aus sudlicher
Richtung

° innere ErschlieBung (verkehrstechnische und infrastrukturelle Erschlieung)

° Parzellierung

° Nachweis der Larmfreistellung aufgrund der Nahelage zur B145

° Oberflachenentwasserung (Nachweis auf Grundlage einer wasserbautechnischen
Gesamtbetrachtung)

Zur Sicherstellung der &ffentlichen und siedlungspolitischen Interessen der Stadtgemeinde
Bad Aussee (Festlegung des MaRes der baulichen Nutzung, der verkehrstechnischen Er-
schlieBung (insbesondere Grundabtretungen an das Offentliche Gut, ErschlieBung des
nérdlich angrenzenden AufschlieBungsgebietes), der Oberflachenentwasserung und einer
larmtechnischen Beurteilung) ist die Verpflichtung zur Erlassung eines Bebauungsplanes
festgelegt.

. <

Abb. 1 - Ausschnitt aus dem geltenden Flachenwidmungsplan Nr. 5.00
der Stadtgemeinde Bad Aussee, unmafstablich
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§3
VERWENDUNGSZWECK/BEGRIFFSBESTIMMUNGEN

Die Art der baulichen Nutzungen hat nach dem zulassigen Verwendungszweck (Bauland -
AufschlieBungsgebiet fir Allgemeines Wohngebiet) gemafs geltendem Flachenwidmungs-
plan Nr. 5.00 der Stadtgemeinde Bad Aussee innerhalb des Geltungsbereiches zu erfolgen.

Baugrenzlinie2: Linie, die durch oberirdische Teile von Gebauden nicht Uberschritten wer-
den darf, flir Nebengebaude kénnen Ausnahmen festgelegt werden

Bauteile gem. § 12 (1) und (2) BauG 1995 dlrfen Uber die Baugrenzlinie vortreten.

Aufgrund der Nahelage zur Landesstrafle B145 - Salzkammergut Strafle und der damit
gegebenen Larmbelastung innerhalb des Bebauungsplangebietes ist eine Wohnnutzung
oder larmsensible Nutzung nur zulassig, wenn die Einhaltung der Planungsrichtwerte gem.
ONORM S 5021 durch entsprechende LarmschutzmaBnahmen nachgewiesen wird.

Uberdachte Abstellfldchen fiir Kraftfahrzeuge (Definition im Rahmen des gegensténdlichen
Bebauungsplanes):

Uberdachte Absteliflachen fiir Kraftfahrzeuge, welche nicht durch Wande3 oder sonstige
Bauteile (wie Gitter) umschiossen sein dlrfen.

unterirdisches GeschoR (Begriffsdefinition OIB-Richtlinien):
GeschoR, dessen aulere Begrenzungsflachen in Summe zu nicht mehr als der Halfte Uber
dem anschlieenden Gelande nach Fertigstellung liegen.

§4
VERKEHRSERSCHLIESSUNG/ TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Die auflere Anbindung des gegenstandlichen Planungsgebietes an das Gemeinde-
straRennetz hat aus sidlicher Richtung direkt an die Gemeindestraie (Grundstick Nr.
678/8, KG Reitern, &ffentliches Gut) zu erfolgen.

Der Bauplatz ist, ausgehend von der dufleren Anbindung, innerhalb der in der Plandarstel-
lung festgelegten inneren ErschlieBung (flieBender Verkehr) bzw. der bebaubaren Bereiche
zu erschliefien.

Entlang der GemeindestrafRe auf dem Grundstlck Nr. 678/8, KG Reitern ist eine Grundab-
tretung an das Offentliche Gut gem. § 14 Stmk. BauG 1995 vorgesehen.

Begriffsdefinition gem. § 4 Z.10, Stmk BauG 1995
Davon ausgenommen sind Uberdachte Abstellflichen, welche unmittelbar an der Grundstiicksgrenze errichtet werden
(Brandwand).
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Innerhalb der im Planwerk festgelegten inneren ErschlieBung (ruhender Verkehr) und der
bebaubaren Bereiche ist die Errichtung von nicht Gberdachten Stellplatzen (KFZ- und Fahr-
rader- Abstellflachen) und einer Millsammelstelle zulassig.

Innerhalb der im Planwerk festgelegten Kombinationsflachen ist nur die Errichtung von
Stellplatzen (KFZ- und Fahrrader- Abstellflachen (Gberdacht bzw. nicht Gberdacht) zulassig.

Die Errichtung der technischen Infrastrukturleitungen (insbesondere Kanal, Wasser, Strom)
hat in Koordination mit der inneren VerkehrserschlieBung unterirdisch zu erfolgen. Die Er-
richtung der Verkehrsanlagen hat in Koordination mit der Errichtung der technischen Infra-
struktureinrichtungen mit Inangriffnahme der Bautatigkeiten zu erfolgen.

Die im Osten des Teilbebauungsplangebiet bestehende Wasserversorgungsleitung ist bei
allen Planungen entsprechend zu berlcksichtigen. Eine Uberbauung mit Gebauden ist un-
zuldssig.

§5
LAGE DER GEBAUDE/ GEBAUDEORIENTIERUNG/ DACHFORMEN UND FARBGEBUNG

Die Situierung der Gebaude ist innerhalb der in der Plandarstellung festgelegten Baugrenz-
linien gem. § 4 Z.10 Stmk. BauG 1995 vorzunehmen (bebaubarer Bereich).

Bei Gebauden sind ausschlieRlich Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 30° und
max. 50° zulassig. Die Errichtung von Seitengiebeln ist zulassig.

Bei untergeordneten Gebauden sowie bei untergeordneten Gebaudeteilen (wie Garagen,
Schutzdachern, (berdachte Absteliflachen fir Kraftfahrzeuge, jeweils im Flachenausmaf
von max. 40m?2) sind zusétzlich auch Flach- und Pultdacher zulassig.

Die Dacheindeckungen sind nicht reflektierend in grauen oder braunen Farbtonen aus
kleinteiligem Material (keine Dachbahnen) auszufiihren. Schwarze oder anthrazite Farbto-
ne sind nicht zulassig.

Die Errichtung und Anordnung von technischen Anlagen (Antennen, SAT-Anlagen, Photovol-
taik- und Solarthermieanlagen) hat so zu erfolgen, dass eine Stérung fir das StrafRen-, Orts-
und Landschaftsbild und eine Blendwirkung fir die B145 Salzkammergut Strafle ausge-
schiossen ist. Insbesondere Photovoltaik- und Solaranlagen sind nicht rein als technisches,
sondern auch als gestalterisches Element im Bauverfahren zu bewerten und bestmdglich in
den Baukdrper zu integrieren. Die Errichtung von freistehenden Photovoltaik- und Solar-
thermieanlagen ist nicht zulassig.

Die Fassadengestaltung ist als Putzfassade oder Holzfassade zulassig. Im Zuge des nach-
folgenden Individualverfahrens ist das Einvernehmen mit der Baubehdrde herzustellen. Es
sind nur blasse Farben zulassig. Grelle Farbgebungen sind unzulassig.
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Bei Objekten mit Putzfassade ist die Farbgebung des Fensterrahmens, des Fensterstockes
und des Fensterflligels entweder in weifl, griin, grau oder naturholzfarben vorzunehmen.
Dies gilt auch fir Tlren und Tore.

Bei Objekten mit Holzfassade ist die Farbgebung des Fensterrahmens, des Fensterstockes
und des Fensterfligels entweder in Abstimmung zur Holzfassade (naturholzfarben oder
grau) bzw. in weifs oder in grin vorzunehmen. Dies gilt auch fir Tlren und Tore.

§6
BEBAUUNGSWEISE/BAUPLATZGROSSEN/GESCHOSSANZAHL/
BEBAUUNGSDICHTE/BEBAUUNGSGRAD

Als Bebauungsweise ist ausschliellich eine offene oder gekuppelte Bebauungsweise zulés-
sig.

Die zulassige Geschofdanzahl wird mit max. 2 oberirdischen GeschoRen festgelegt. Die Er-
richtung eines unterirdischen GeschofRes (UG) ist nur innerhalb der bebaubaren Bereiche
zZulassig.

Die max. zulassige Gesamthohe4 der Gebaude wird mit max. 10,0 m festgelegt.
Der zulassige Bebauungsdichterahmen$ wird mit 0,2-0,4 festgelegt.

Der max. zulassige Bebauungsgrad wird mit 0,35 festgelegt.

§7
FREIFLACHE/BODENVERSIEGELUNG/EINFRIEDUNGEN/GELANDEVERANDERUNGEN

Die gem. Planwerk vorgesehenen Freiflachen und jene Flachen innerhalb des
Bebauungsplangebietes, welche nicht bebaut und nicht als Verkehrsanlagen genutzt
werden, sind dauerhaft zu begriinen, garinerisch zu gestalten und dauerhaft zu pfiegen.
Innerhalb der Freiflachen ist die Errichtung von meldepflichtigen Vorhaben wie Parkbanke,
Zierbrunnen, Kinderspielgerate zulassig.

Der zuldssige Grad der Bodenversiegelung der unbebauten Bauplatzflachen wird mit max.
0,5 festgelegt.

Die Einfriedungen von einzelnen Grundstiicken sind ausschlieRlich in transparenter und
luftdurchlassiger Form (wie Holzlattenzaun) bis max. 1,50 m Héhe zuldssig. Blickdichte
Zaune sind nicht zulassig.

GemaR § 4 Z. 33 Stmk. BauG 1995 wird die Gesamthdhe eines Gebéudes definiert als: ,der vertikale Abstand zwischen dem
tiefsten Punkt der Geldndeverschneidung (natlrliches Gelande) mit den AuRenwandflachen und der héchsten Stelle des Ge-
baudes, wobei kleinvolumige Bauteile, wie Rauchfénge, Rohraufsitze u. dgl., unberiicksichtigt bleiben”.

GemaR § 1 (1) Stmk. Bebauungsdichteverordnung 1993 idgF wird die Bebauungsdichte wie folgt definiert: Verhaltniszahl, die
aus der Teilung der Gesamtflache der Geschofe durch die zugehérige Bauplatzfiache ergibt.
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Bepflanzungs- und Bestockungsmafnahmen sind innerhalb des Planungsgebietes nur mit
klimafitten und standortgerechten Baumen und Strauchern gem. Pflanzempfehlung der
Naturpark Akademie Steiermark oder der BBL Liezen zuldssig. Die Pflanzung von Thujen
und invasiven Pflanzen (wie Robinie, Gotterbaum, Eschen-Ahorn, Staudenkndterich oder
Goldrute) ist nicht zuldssig. Lebende Zaune sind in einem Abstand von mind. 0,75 m von
der Grundstlicksgrenze zu pflanzen.

Je 5 Stellplatze ist ein mittel- bis grofkroniger Laubbaum, in Baumschulqualitdt mit einem
Stammumfang von mind. 15/20cm in 1m Héhe) zu pflanzen. Diese
BepflanzungsmaBnahmen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Gelédndeveradnderungen sind nur zur Schaffung von einheitlich gestalteten
Bauplatzbereichen zuldssig. Aufschlttungen sind nur bis zu einer Hohe von max. 1,5 m
zuldssig. Die Errichtung von Steinschlichtungen (wie Flussbausteine, Loffelsteine) ist nicht
zulassig. Erforderliche Stlitzbauwerke sind dauerhaft zu begrinen.

Alifallig erforderliche Larmschutzmainahmen sind innerhalb der bebaubaren Bereiche, der
Verkehrsflachen und der Freiflachen zulassig und projektbezogen in den nachfolgenden
Individualverfahren durch die zustandige Behdrde vorzuschreiben.

§8
OBERFLACHENENTWASSERUNG

FUr den Nachweis der geordneten Ableitung der anfallenden Oberflachen- und Hangwasser
ist ein mind. 10-jahrliches Bemessungsereignis bei einer Regendauer von mind. 15 Minu-
ten heranzuziehen.

Die anfallenden Oberflachenwasser aus dem gegenstandlichen Planungsgebiet sind gemaf
technischem Bericht zur Oberflachenentwasserung, verfasst von DI Martin Fritz vom
29.01.2026, GZ: 157/25 (siehe Beilage Nr. 3.2) getrennt von sonstigen Abwassern vor Ort
(auf dem eigenen Grundstlick) zu sammeln, zu reinigen und retentiert in den bestehenden
Kanal der Stadtgemeinde Bad Aussee einzuleiten.
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§9
INKRAFTTRETEN

Der Teilbebauungsplan ,Neubau Ordination - Innere Medizin“ tritt nach Beschlussfassung durch
den Gemeinderat mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.
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STADTGEMEINDE BAD AUSSEE
Teilbebauungsplan
»Neubau Ordination - Innere Medizin“

-Anhérung-

1)  Anhdrung des Teilbebauungsplanes ,Neubau Ordination - Innere Medizin“ gemafd § 40 (6)
Z.2 StROG 2010 idF LGBI. Nr. 20/2026 in der Zeit von ..OF: Q1. A6l6. bis 22.04..9036...

Planverfasser Der Bur

'/ Datum: 24.03.2026
GZ: 178BN25 GZN /%?Z%Na&s

-

2) Beschluss des Teilbebauungsplanes ,Neubau Ordination - Innere Medizin* gemafd § 40 (6)
iVm § 38 (6) bis (8) StROG 2010 idgF am ..cveveveveeeeereren

Flr den Gemeinderat:

Planverfasser Der Burgermeister
Datum: Datum:

GZ: 178BN25 GZ:

3) Verordnungsprifung gemaf § 100 Stmk. Gemeindeordnung 1967 idgF, ABT13

Datum:
GZ:
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Plangrundiage:
e  BEV-DKM, Stand: 03.02.2026 ;
. Flachenwidmungsplan Nr. 5.00 idgF der Stadtgemeinde Bad Aussee
o  Lageplan, Verfasser: DI Reinhard Grick, GZ: 3246/2025 vom 04.03.2026
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Anhorung
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Anhérung des Teilbebauungsplan-Entwurfes in der
Zeit von 07.04.2026 bis 27.04.2026.

Planverfasser Der BUrgerfﬁeister
Datum: 24.03.2026 Datum: a? 0%. 2026
GZ: 178BN25 6z AFE INAS™
2. Beschluss des Teilbebauungsplanes am
Flr den Gemeinderat
Planverfasser - der Burgermeister
Datum: Datum:
GZ: 178BN25 GZ:
3. Rechtskraft nach Kundmachung der Gemeinde:
4. Verordnungsprufung durch die ABT 13 am .............
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