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Offentliche Kundmachung

5) Raumordnung/Ortsentwicklung

I) Teilbebauungsplan: Neubau Ordination — Innere Medizin
a) Einwendungsbehandlungen, Beratung und Beschlussfassung
b) Endbeschlussfassung, Beratung und Beschlussfassung

I) Flichenwidmungsplan-Anderung: Ifd. Nr. 5.22 Unterpunkte A und B
a) Einwendungsbehandlungen, Beratung und Beschlussfassung
b) Endbeschlussfassung, Beratung und Beschlussfassung

I) Anderung Teilbebauungsplan: Narzissen Vital Resort Auflage, Beratung und
Beschlussfassung

IV) Flichenwidmungsplan-Anderung: Hotel ,,Die Wasnerin“ Auflage, Beratung
und Beschlussfassung

) Anderung Teilbebauungsplan: Narzissen Vital Resort Auflage, Beratung und
Beschlussfassung

Sachverhalt:
Betrifft: 2. Anderung des Teilbebauungsplanes ,Narzissen Vital Resort*

Auszug aus Wortlaut bis § 5:

WORTLAUT
,Vverordnungsentwurf Uber den vom Gemeinderat der Stadtgemeinde Bad Aussee am
13.05.2026 zur offentlichen Auflage beschlossenen Entwurf der 2. Anderung des
Teilbebauungsplanes ,Narzissen Vital Resort“. Die offentliche Auflage des Entwurfes
gemal § 40 (6) Z.1 StROG 2010 idF LGBI. Nr. 20/2026 findet in der Zeit von 26.05.2026
bis 24.07.2026 im Rathaus der Stadtgemeinde Bad Aussee statt.

Anderungen werden durchgestrichen bzw. in fettem Schriftbild dargestellt. Der Wortlaut
der 2. Anderung stellt eine konsolidierte Fassung des Teilbebauungsplanes
(Stammfassung, verfasst vom TB Daniel Kampus vom 19.07.2012 und 1. Anderung,
verfasst von der Pumpernig & Partner ZT Gmbh vom 15.05.2013) dar. Erlduternde
Textpassagen werden in kursiver Schrift dargestellt.

I. Rechtsgrundlagen, Festlegungen, Einschrankungen, Teilungsplan

§ 1 Rechtsgrundlagen:

(1) Die 2. Anderung des Teilbebauungsplanes ,Narzissenbad Narzissen Vital Resort",
verfasst durch die Pumpernig & Partner GmbH, GZ: 074BA26 vom 06.05.2026, bestehend
aus dem Wortlaut und der zeichnerischen Darstellung, erfolgen aufgrund der
Bestimmungen des StROG 2010 idF LGBI. Nr. 44420644 20/2026 und des Stmk BauG



1995 idF LGBI. Nr. 13/2011 20/2026. Der Verordnung ist ein Erlauterungsbericht
angeschlossen.

(2) Die Festlegungen betreffen im Sinne des § 41 Abs 1 Z 2 StROG 2010-dFLGBINr-
114442044

» Regelungen fur den flieBenden und ruhenden Verkehr (Verkehrsflachen)

* Die Bebauungsweisen mit dem MalR der baulichen Nutzung

» Grundsatze zur Nutzung und Gestaltung von Freiflachen und Grinanlagen

sowie im Sinne des §-28-Abs4-Stmk ROG-1974 idE LGB Nr.89/2008 § 41 (2) StROG

2010 detaillierte Festlegungen hinsichtlich:

* Private Verkehrsflachen

* Regelungen fur den ruhenden Verkehr

» Lage, H6henentwicklung und Gestaltung der Gebaude
» Grun- und Freiflachen: lebende Zaune

* Umweltschutz; Oberflachenentwésserung

(3) Weiters betreffen die Festlegungen dieser Verordnung nach § 8 Stmk BauG 1995 idgF
entsprechende Freiflachen und Bepflanzungsmalnahmen als Gestaltungselemente fir ein
passendes StralRen-, Orts- und Landschaftsbild sowie nach § 11 Stmk BauG 1995 idgF
Gestaltungsregeln fur Einfriedungen und lebende Zdune zum Schutz des Strallen-, Orts-
und Landschaftsbildes.
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(4) Der 2. Anderung des Teilbebauungsplanes ,Narzissen Vital Resort* liegt der
Teilungsplan der Wallmann & Gdschl ZT GmbH vom 25.02.2026, GZ: 3698-26 gem. § 33
(3) Z.3 Stmk BauG 1995 zugrunde.

§ 2 Geltungsbereich/zeichnerische Darstellung:

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Nr. 402/1 und 402/3 402/4 bis 402/15 (gem.
Teilungsplan), beide alle KG 67009 Reitern, im Fldchenausmald von circa 68.038 m? Die
zeichnerische Darstellung ist Teil der Verordnung und stellt den Geltungsbereich
gesondert dar.

§ 3 Festlegungen gem. 4-8 5.0 Flachenwidmungsplan:

Das Planungsgebiet ist gem. 4.8 5.0 Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Bad
Aussee (Rechtskraft 27:08-2003 05.08.2016) als AufschlieRungsgebietfir—Bauland—
Erholungs-gebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,2 — 0,6 bzw. als Verkehrsflache
ausgewiesen.

Ausschnitt aus dem Flachenwidmungsplan Nr. 5.0 der Stadtgemeinde Bad Aussee

Das Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 Novelle—LGBL—Nr—085/2003 definiert

Erholungsgebiete folgendermalien:




Erholungsgebiete, das sind Flachen, die vornehmlich fiur die touristische Beherbergung, im
Ubrigen nur fir Einrichtungen und Gebé&ude, die dem Tourismus dienen und die fir die
Aufrechterhaltung von Betrieben und Anlagen betrieblich erforderlichen Wohnungen, wenn
diese mit dem Betriebsgebaude eine bauliche Einheit bilden, bestimmt sind. Im Interesse
der Erhaltung ihres Charakters kénnen Flachen bezeichnet werden, die nicht bebaut
werden dirfen.

§ 4 Einschrankungen:

(1) Durch das Planungsgebiet verlauft eine 30 kV-Freileitung. Diese wird im Zuge

der Bebauung erdverkabelt ausgefuhrt.

(2) Ein Teil des Planungsgebiets liegt im Meliorationsgebiet nérdlich der
Sommerbergseestralle.

Il. Verkehrsanlagen, Ver- und Entsorgung

§ 5 Offentliche Verkehrsflachen/VerkehrserschlieBung:

(1) Die auBere Erschliefung erfolgt Uber die geplante Zufahrtsstralle auf den
Grundstiicken Nr. 406/2 und 408/3, beide KG 67009 Reitern, von der B 145
Salzkammergutstrale.

(2) Die ErschlieBung der einzelpren Bauplatze (innere ErschlieBung) hat gemal der
Plandarstellung zu erfolgen. Die zeichnerische Darstellung entspricht der ungefahren
Lage, verkehrstechnisch begriindete projektbezogene Anderungen sind zuldssig.

(3) Der bestehende, offentlich nutzbare Weg Uber—die—Grundstiicke—402/1-und-—402/3
gemaR zeichnerischer Darstellung muss in seiner Funktion erhalten und weiterhin
offentlich nutz-bar bleiben.

(4) Im Nordosten des Teilbebauungsplangebietes ist eine verkehrstechnische Anbindung
des AufschlieBungsgebietes Nr. EH (R4) gem. 5.0 Flachenwidmungsplan und eine
verkehrs-technische Durchwegung durch das Teilbebauungsplangebiet an die B145
sicherzustellen.

Die aktuelle Loipenfihrung und der Winterwanderweg sollen trotz Erweiterung gewahrt
bleiben, dies soll schriftlich mit dem Eigentiimer vereinbart werden. Aus diesem Grund soll
ein ergénzender Lageplan mit Vzbgm. Gaflner und GR Ing. Schiffner vor der Auflage
erstellt werden.

Hinsichtlich einer Einforderung von mehr &ffentlichen Stellplatzen soll eine Beratung durch
den Raumplaner in Anspruch genommen werden und vor allem auch eine Ermittlung einer
Mindestanzahl eingeholt werden.



Beschlussantraqg:

GR Thomas Schreier_stellt als Fachausschussobmann den Antrag, die o6ffentliche
Auflage fiir Jedermann gemaR § 40 (6) Z.1 StROG 2010 idF LGBI. Nr. 20/2026 zur 2.
Anderung des Teilbebauungsplanes ,Narzissen Vital Resort“ erstellt durch die
Pumpernig & Partner ZT GmbH, GZ: 074BA26, in der vorliegenden Form in der Zeit von
26. Mai 2026 bis 24. Juli 2026 zu beschlieRen. Die Einsichtnahmen kénnen werktags
wahrend der Parteiverkehrszeiten im Rathaus / Bauabteilung von Montag bis Freitag in
der Zeit von 08:00 bis 12:00 Uhr oder im Internet auf der Homepage der Stadtgemeinde
Bad Aussee unter www.badaussee.at - Die Gemeinde — Stadtamt — Amtstafel
vorgenommen werden.

- Der Antrag wird zur Abstimmung gebracht und mehrheitlich genehmigt —

Bad Aussee, am 09.06.2026
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* Nichtzutreffendes ist zu streichen!



